
 معلومـات حول حقـكم في الشــراء
Information on your Right to Buy 

 
إلحاقـاً  بالتغييـرات التي طرأت على تشــريع حق الشـراء فقد بات متوجبـاً  الآن على دائرتـنا توفيـر معلومات أسـاسـية حول حق الشـراء لكل مسـتأجر من 

 .لاسـتئجارية المحميّـةمسـتأجري مجلـس البلدية ممن يتمتعون بالحيازة ا
 

 1985 من قانون الإسـكان لعام 5ما ينصّ عليـه الجزء 
 
 الظروف التي من الممكن فيها ممارسـة حـق الشــراء) ا

 . مســتأجري مجلـس بلدية برينـتوا منيجب أن تكون •
ين إن آانوا قد أصبحوا من مسـتأجري مجلس البلدية يجب أن يكون لدى مسـتأجري مجلس البلدية حيـازة اســتئجارية محميّـة لمدة تـزيد عن سـنـت •

 .2005 ينـاير 18قبل 
 5 أو بعد ذلك التاريخ فإن مدة فتـرة التأهيـل 2005 ينايـر 18إن آان الأشـخاص ذوي العلاقة قد أصبحوا من مسـتأجري مجلس البلدية بتاريخ  •

 .سـنوات
 .حيـديجب أن يكون العقـار الذي يشـتريه المسـتأجر بيتـه الو •
إن آانت الحيازة الاســتئجارية مسـجلة باسـم شـخصين سـيتوجب على آلا الطرفيـن الإشـارة على نموذج الطلب حول ما إن آانا يرغبـان  •

 .بالشــراء أم لا
نوا قد عاشـوا في سـيلزم أعضـاء الأسـرة أو من يعيشـون في العقـار آشـرآاء حياة ممن يرغبون بالانضـمام إلى مشـروع حق الشـراء أن يكو •

 . شـهراً  قبـل تـقديم الطلـب12العقـار آمقيمين دائميـن لمدة 
 .وأن تـتـقدموا بطلب لممارسـة حق الشـراء) هاوزينج بنفت(يُـسـمح لكم بأن تكونوا ممن يسـتلمون مساعدة الضمـان الاجتماعي الخاصة بالإسـكان  •

 
 ـق الشــراءالظروف التي ليـس من الممكن فيها ممارســة ح) ب

 خلال حيازتـه Suspended Possession Orderمن الممكـن أن يتمّ تســليم أحد مسـتأجري مجلس البلدية أمر حيـازة مع وقف التـنفيذ  •
 تـنفيـذ أمر يجب على المسـتأجر. الاسـتئجارية وأن يظـل رغم ذلك مؤهـلاً  لحـق الشــراء إلا أنـه يجب أن لا يكون قد تمّ خرق شــروط ذلك الأمـر

حصول ل أو أمر حول السـعي لFirm Possession Orderإن آان قد تمّ تســليمكم أمر حيـازة قطعـي . المحكمة ذاك قبـل إآمال عملية الشـراء
 . فإنكم سـتخسـرون حق الشــراءNotice to Quit أو إشــعار مطالبـة بالإخـلاء Seeking Possession Orderعلى الحيازة 

 مجلـس بلدية برينت بعض عقـارات مخزونـه الإسـكاني بموجـب عقود حيـازة طويلة الأمد وإن آان قد بقي من أمد حيـازة أية شــقة أقـل يســتأجر •
 . ســنة فإنّ حـق الشــراء لن ينطبـق21 سـنة أو من أمد حيازة أي منزل أقل من 50من 

 Initialرات التي من المحتمـل هدمها فبإمكان مجلـس البلدية تســليمكم إشـعار هدم أولي إن آان بيتـكم من ضمن البيوت المسـجلة على قائمة العقا •
Demolition Noticeإن آان قد تم التخطيط لهدم العقـار خلال ســنتين فبإمكان مجلس .  سـنوات5 تعليـق حق الشــراء لمدة تصل إلى  يمكنه

 .ـنهي حقـكم في الشــراء ســيFinal Demolition Noticeالبلدية تســليمكم إشــعار هدم نهائـي 
 .بالإمكـان تعليـق أو إنهـاء حق الشــراء لأي مسـتأجر إن قام هو أو أي من أفراد أســرته أو زواره باتبـاع ســلوك مخالف مؤذي للآخريـن •
 وآان ذلك العقـار ملائمـاً  1990 ينايـر 1لكم قبل قد لا تكونون ممن تـنطبق عليهم شـروط التمتـع بحق الشـراء إن آان قد تمّ تأجيـر عقارآم  •

 . سـنة أو أآثـر60بشـكل خاص لإسـكان المسـنين وآان قد تمّ تأجيـره آي يســكن فيه شــخص عمره 
 
 إجراءات تقديم طلبـات ممارسـة حق الشـراء) ج

 Right to Buy Manager, Brent Housing: لعنـوان وإرساله إلى مدير دائرة حق الشـراء على اRTB1سـيلزم المسـتأجر إآمال نموذج 
Partnership, Mahatma Gandhi House, 34 Wembley Hill Road, Wembley, Middlesex, HA9 8AD . يمكنكم الحصول على

 :نموذج عن طريق
 

 .2600 8937 020: الرقم على Brent Housing Partnership الاتصـال بدائرة حق الشـراء التابعة لشـراآة الإسـكان في برينت •
 .uk.gov.bhp@brent :إرسـال طلب عن طريق البريد الإلكتروني إلى •
 التابعة لمجلس One Stop Shopطلب ذلك من موظفي خدمات الزبائن في مبنى مهاتما غاندي هاوس أو في أيّ من محلات وَن سـتوب شـوب  •

 .بلدية برينـت
 
 الثمـن الذي ســيدفعه المسـتأجر الذي يقـدم طلـب الشـراء) د

مسـاح لفحص وتـثمين العقـار وســيتمّ حال إآمال ذلك /ســيتمّ إرسـال مثـمّـن. لن يتمّ تحديد قيمة العقـار إلا بعد قبول المسـتأجر ضمن مشــروع حق الشــراء
سـيتضمن ذلك الإشـعار سـعر الشـراء الذي ســيكون عبارة عن . لكم) Section 125 Offer Notice (125إرسـال إشــعار العرض المقدّم بموجب الجزء 

 ).الحدّ الأقصـى المسـموح به لقيمـة التـخفيض( جنيه 16,000 تصل إلى يمكنها أن قيمـة التـثميـن بعد أن طرحت منها قيمـة التـخفيض التي
 
 ـارات وللمسـتأجرينإجراءات التعامـل مع التـأخير بالنسـبة لمالكي العق) هـ

إن مرّت مدة ثـلاثـة .  مدة ثـلاثة شـهور لإآمـال عمليـة شـراء بيتـه125ســيعطى المسـتأجر حال تســلمه لإشــعار العرض المقدم بموجب الجزء  •
 Prior Notice to Complete) 140الجزء ( بتســليم إشــعار مســبق بضـرورة الإآمال  البلديةشـهور على إصـدار العرض ســيقوم مجلس

(Section 140)يوماً  أخرى لإآمال عملية شـراء عقاره56لمسـتأجر مدة  وسـيمنح ذلك الإشـعار ل . 

Arabic 



 Final Notice to Complete) 141الجزء (إن فشــل المسـتأجر بالقيام بذلك ســيقوم مجلس البلدية بتسـليم إشـعار نهائي بضرورة الإآمال  •
(Section 141)يوماً  تلك سـيتمّ سـحب 56 يوماً  أخرى للإآمال وإن فشـل بالقيام بذلك في نهاية الـ 56عار للمسـتأجر مدة  وسـيعطي ذلك الإشـ 

 .طلبـه وإن رغب المسـتأجر بمواصلة ممارسة حق الشـراء ســيلزمه تـقديم نموذج طلب جديد وإعادة بدء العملية
قـة معيّـنة لكم بحيث تجاوز ذلك الأوقات المحددة قانونـاً  فإن للمسـتأجر حق تسـليم حق الشـراء بخصوص إصدار وثيإن حدث تأخير من قسـم  •

 وحال تسـليم ذلك الإشـعار لمجلس البلدية 153A) (Section 153A Initial Notice of Delayإشـعار أولي عن حدوث تأخير بموجب الجزء 
 . يوم30 الوثيقـة المعنية خلال  أو إصـدارسـيتوجب علينـا الاسـتجابة وإعطاء توضيح لأسـباب التأخير

 (153Bإن اسـتمر التأخير لما بعد ذلك الحين فبإمكان المسـتأجر تسـليم مجلس البلدية إشـعار عن سـريان مفعول التأخير بموجب الجزء  •
Section 153B Operative Notice of Delay .(جابة وتقديم سـبب معقول للتأخير أو حال تسـليم ذلك لمجلس البلدية سـيتوجب عليه الاسـت

 .إن اسـتمر التأخير لما بعد ذلك الحين ســيكون من حق المستـأجر مطالبة مجلس البلدية بردّ الإيـجار.  يوم30إصـدار الوثيـقة المعنية خلال 
 

 التكاليـف الأولية التي ســيتعيّـن على الأغلـب تحملها
 Stamp Dutyرسـم الطابع ) أ

أما بالنسـبة للعقـارات المثـمّـنة قيمتها ما بين .  جنيه120,000لى المسـتأجر دفع رسـم الطابع على العقـارات التي ثـمّـنت قيمتها بأقـل من لا يتوجب ع
 بما يزيد عن بالنسـبة للعقارات المثـمّـنة قيمتها. من قيمـة العقـار آرسـم طابع% 1 جنيه فســيُطلب من المسـتأجر دفع 250,000 جنيه و 120,000
 .من تلك القيمة آرسـم طابع% 3 جنيه ســيتعيّـن على المستأجر دفع 250,000

 
 الأجور القانونيـة) ب

تختـلف الكلفـة من حالة لأخرى إلا أنّ شـراآة الإسـكان في برينت تـنصح . عيّـن عليه دفع أجور قانونيـةتســيحتاج المستأجر إلى تعييـن محامي وسـي
 . القانونيـة جنيه لتغطيـة التكاليف1,000يص حوالي المشـترين بتخص

 
 أجور التـقييـم والمسـح ومعاملـة الرهـن العقـاري) ج

 .جنيه آأجور لأعمال التـثـمين والمسـح ولإجراء معاملـة الرهن العقـاري 500 إلى جنيه 300 بيـن ما لدفع حاجتـه توقـّـع المسـتأجر بإمكان
 

 عيّـن دفعها بعد إآمـال عمليـة الشــراءتيالدفعـات المنتـظـمة التي 
 أقسـاط الرهن العقـاري) أ

 .ا هو مطلوب إلى قيـام الهيئـة المقرضـة للدين العقاري باسـتعادة حيازة عقارآم في دفع أقسـاط الرهن العقـاري آمقد يؤدي الفشــل
 
 غطي أقسـاط الرهن العقـاريحماية تتوفير لتـأمين الالتـأميـن على المبنى والتأميـن على الحياة و) ب

فإنـه يتمّ توفيـر التأمين على المبنى آجزء من رسـم الخدمة السـنوي المفروض على  Leaseholdبالنسـبة لكافـة العقارات الخاضعة لعقود حيـازة  •
 .عقد تأميـن على مبناه بنفســه فإنـه يتوجـب على المالك شــراء Freeholdأما بالنسـبة للعقـارات المملوآة ملكيـة مطلقـة . المسـتأجر

ينبغي على المسـتأجر أن يقـرر حول ما إن آان سـيحصل لنفسـه على تأمين على الحياة أو على تأمين يوفر حماية تغطي أقســاط الرهن العقاري  •
 .ينبغي على من يفكرون بالشــراء تقـييـم قيمـة آل تلك الأمور. أم لا

 
 ضريـبـة البـلديـة) ج

 .من الحسابات المصرفية ً تلقائيا تخصم شهرية أقساط هيئة على أسهل دفع خطط تتوفـر أنـه إلا ً سـنويا البلدية ضريبة دفع الضروري من سـيكون .1
 .ســيختلف المقـدار المطلوب دفعـه من حالة لأخرى اعتـماداً  على قيمـة العقـار وعلى موقـعـه .2
 اتصلـوا بدائرة الإيرادات ومسـاعدات الضمان الاجتماعي التابعة لمجلس بلدية برينت على للحصول على النصـح حول دفعـات ضريـبة البلديـة .3

 .1800 8937 020: الهاتـف
 
 رســوم الخـدمـة) د

سـتـتضمّـن تلك الرسـوم تكاليف . ســيكون من المتوقـع من أصـحاب عقود الحيازة ومن بعض أصحاب الملكية المطلقـة دفع رسـوم خدمة ســنوية •
إن آنتـم على وشـك شــراء عقـار آملكيـة مطلقـة . لصـيانة والتـنظيـف والتـدفئـة والكهرباء وتأجير الأراضي والتأميـن للمرافـق المشــترآةا
 .فالرجاء التـأآـد من قيامكم بالتدقيق والاسـتـفسـار حول ما إن آان ســيلزمكم دفع رســوم خدمة أم لا) منزل(

 .م وأجور مقابـل أيـة أشــغال آبرى يتمّ إجراؤها على مبنى المسـتأجر أو على الحيّ الذي يســكن فيهآما قد يتمّ فرض رسـو •
 .2600 8937 020: إن آانت لديكم أية اسـتـفســارات أخرى فالرجاء الاتصـال بقسـم حق الشــراء على الهاتـف •

 
 الترجمـات

 2344 8937 020:  على الهاتفCorrine Daleyيرجى الاتصـال بِـ آورين دايلي . ء بيتـكميحتـوي هذا المطبـوع على معلومات حول حقـكم في شــرا
 .ا المطبـوع أو إلى مســاعدة من مترجـمذإن احتـجتم إلى ترجمـة له

 
 .2319 8937 020: إن رغبتـم في الحصول على هذا المطبوع بطباعة الحروف الكبيـرة فالرجاء الاتصال بالرقم

 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   الاســم
 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   العنوان

  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . الرمز البريدي

 
Brent Housing Partnership Ltd 
PO Box 720 Wembley 
Middlesex HA9 8ZQ 


